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资产 评估报告 书

永利坚鞋楦厂内两台多功能数控鞋楦机清
算价值评估

与房地产土地估价有限

评估报告编号 : 信 评 报 字 Z141002018号

评估项目名称 :

资产评估机构 :

评估报告 日:二

瓷产评估瘕告书



广东信德歹尸评估与房她产土她估筋 限/。ko-y

咆 -裆|r ‘仍犭7丿 22`乡63△

`、

 22乡乡63△
'  /劳
算 r ‘仍犭7丿 22`乡53△彳 咆子白阝箱 : Kdpg`8臼△

'歹

cg″

三、资产评估报告正文。

1.委托方、产权持有者和委托方以外的其他评估报告使用者。⋯⋯⋯⋯。
2.评

估 目 的
¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 。

3.评估对象和评估范围。̈ ¨¨⋯¨·
4.价值类型及其定义。̈ ¨

5.评
估 基 准

日 。 ¨ ⋯ ¨ ¨ ⋯ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨

6.评
估 依 据

。 ¨ ¨ ¨ ¨ ¨

7.评估方法。

录目
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8.评估程序实施过程和情况。

9.评
估 假 设

。 ¨ ⋯ ¨ ⋯ ¨ ¨ ¨

10.评
估 结 论

。 ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨

11.特
别 事 项 说 明

。 ⋯ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨

12.评估报告使用限制说明

13.评
估 报 告 日 。 ¨ ⋯ ⋯ ⋯ ¨ ¨ ¨ ⋯

14.资产评估机构及注册资产评估师

四、资产评估技术说明

五、附件

1.《机器设各清查评估明细表》

2.评估对象现场照片

3.(⒛ 14)佛城法评字第 295号 《评估、核价委托书》
4.《查封 (扣押)财产清单》

5.评估机构企业法人营业执照副本复印件
6.评估机构资格证书复印件
7.注册资产评估师资格证书复印件
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要摘

佛山市禅城区人民法院:

本公司接受贵院的委托,根据国家关于资产评估的有关规定,本着独立、
客观、科学、公正的原则,按照公认的资产评估方法,对贵院拟用于依法处
置而涉及的永利坚鞋楦厂内两台多功能数控鞋楦机进行了评估,对被评估资
产在评估基准日二○一四年九月三十日所表现的清算价值做出公允反映。

在本次评估过程中,评估人员对被评估资产进行了必要的勘察核实,对
相关评估资料进行了必要的验证审核,履行了公认的评估程序,采用重置成
本法进行了评估,目 前资产评估工作已经结束。经评估测算,确定贵院因依
法处置而涉及的永利坚鞋楦厂内两台多功能数控鞋楦机在评估基准日二○一

四年九月三十日的清算价值为 :

人民币壹拾万零捌佰元整 (孚 10O800。 0O元 )。

以上内容摘自信评报字 Z14100⒛ 18号资产评估报告书,欲了解本评估项
目的全面情况,应认真阅读资产评估报告书全文。

广东信德资产评 价有限公司

法人代表:

瓷产评估瘕告书 ″
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资 产 评 估 声 明
我们郑重声明:

评估准则的规定,并承担相应的责任。
二、本次评估是以委托方提供的 《评估、核价委托书》为依据,评估人员
对评估对象进行了现场勘查,本次评估以委托方提供的 《查封 (扣押)财产清
单》中确定的数量为准,委托方对估价对象的评估范围负责。
三、本次评估委托方没有提供枳~属人证明资料,委托方对评估对象的权属
承担完全法律责任,注册资产评估师和评估机构对其不承担法律责任。
四、评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途,当前述评估目的、

用途等条件以及评估中遵循的续用原则等其他情况发生变化时,评估结果一般
会失效;评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用。注册资产评估
师和评估机构对委托方和其他评估报告使用者不当使用评估报告所造成的后果
不承担责任。

五、我们与评估报告中的评估对象没有现存或预期的利益关系;与相关事
方没有现存或预期的利益关系,对当事方不存在偏见。
六、未征得出具评估报告的评估机构同意,评估报告的内容不得被摘抄、
引用或披露于公开媒体,法律、法规规定以及相关当事方另约定的除外。
七、附件与其报告正文配套使用方有效。
八、涉案当事人或者其他利害关系人对评估报告有异议的,可 以在收到评

估报告后七     形式向人民法院提出,人民法院转达本评估公司,逾期
视为对评

屮国注册

资产评估师

击:=光 球 .

4揖 Of0033

注
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永利坚鞋楦厂内两台多功能数控鞋楦机依法处置项目
资产评估报告
信 评 报 字 Z14100⒛ 18号

广东信德资产评估与房地产土地估价有限公司接受佛山市禅城区人民法

院的委托,根据国家有关资产评估的规定,本着客观、独立、公正、科学的
原则,按照公认的资产评估方法,对为依法处置而涉及的资产进行了评估工

作。本公司评估人员按照必要的评估程序对委托评估的资产实施了实地查勘、

市场调查与分析,对委估资产在二○一四年九月三十日所表现的清算价值作
出了公允反映。现将资产评估情况及评估结果报告如下:

一、委托方、产权持有者和委托方以外的其他评估报告使用者
1.委托方

委托方全称:佛 山市禅城区人民法院;

住所:佛 山市禅城区汾江南路 93号。
2.委托方以外的其他评估报告使用者

本评估项目为人民法院依法处置评估对象提供清算价值参考,故本资产
评估报告书除委托方以外,申请执行人、产权持有者和人民法院依法委托的
拍卖机构同为评估报告使用者。

二、评估目的

为人民法院依法处置评估对象提供清算价值参考。

三、评估对象和评估范围

本项目的评估对象为永利坚鞋楦厂内两台多功能数控鞋楦机,评估范围
为两台多功能数控鞋楦机。(详见 《机器设各清查评估明细表》)。

四、价值类型及其定义

根据委托方的要求,本评估项目的价值类型确定为清算价值,清算价值
是指在评估对象处于被迫出售、快速变现等非正常市场条件下的价值估计数

额。

五、评估基准日

根据本次经济行为的需要,确定本项目资产评估基准日为二○一四年九

月三十日。本评估基准日与评估人员现场勘查日相同、与实际评估日期接近,

同时与评估目的计划实现日期也较为接近,使评估人员能更好地把握委评资

加 唧 怙报告书
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产的基准日状况,真实反映委评资产基准日的现时价值。本报告一切取价标
准均为评估基准日有效的价值标准。

六、评估依据
(一 )法律法规依据
1.中华人民共和国拍卖法

2.国务院 1991年第 91号令 《国有资产评估管理办法》
3.法释[2004]16号 《最高人民法院关于人民法院民事执行中拍卖、变卖

财产的规定》

4.广东省资产评估管理条例
(二)准则依据

1.《资产评估准则——基本准则》

2.《资产评估准则——评估报告》

3.《资产评估准则——评估程序》

4.《资产评估准则——机器设备》

5.《资产评估价值类型指导意见》
(三 )行为依据
(⒛ 14)佛城法评字第 295号 《评估、核价委托书》
(四 )取价依据

1.本评估公司评估人员现场勘察、核查、验证以及市场调查收集到的有
关资料、信 J息及评估人员专业知识和经验

七、评估方法

成本法、市场法和收益法是资产评估的三种基本方法,由于评估对象机
器设各不存在活跃的市场,而且评估对象获利能力难以量化,因此难以应用
市场法和收益法。经我评估公司组织有关技术人员到现场进行实地考察及验
证,综合各项因素,本次资产评估采用的方法是成本法,即用成本法对委估
的机器设各进行评估,得出评估价值。
八、评估程序实施过程和情况

依据上述资产评估准则和评估方法的相关规定,评估人员履行了适当的
评估程序,评估操作时间从二○一四年九月三十日至二○一四年十月十八日,
具体实施过程如下:

1.明确评估目的、评估对象和评估范围、评估基准日等评估业务基本事
项,拟定评估方案 ;

瓷产评估农告书
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4.进行评定估算工作;
5.根据评估工作情况,编制资产评估报告书,经三级审核,与委托方交

换评估意见后,向委托方提交正式资产评估报告书。
九、评估假设

本评估项目的评估假设为所评资产按原用途异地继续使用,并适用于公
开市场假设,即对评估的资产是在被出售,快速变现等非正常市场条件下进
行作价评定。

十、评估结论

评估对象在评估基准日 十日的清算价值为:

人民币壹拾万零捌佰

十一、特别事项说明
1.本次评估是以委托 评字第 295号案 《评估、核价委

托书》、 《查封 (扣押 )财产 据,评估人员对评估对象进行了现
场勘查,本次评估以《查封 (扣押)财产清单》中确定的数量为准,委托方
对评估对象的评估范围及权属承担完全法律责任,注册资产评估师和评估机
构对其不承担法律责任。

2.现场勘查时,两台机器设各停放在永利坚鞋楦厂内,现场两台机器其
中一台YS-201A型 的多功能数控鞋楦机处于运转状态,另 一台闲置中。本评
估机构不能保证委估机器设各日后能正常使用。

3.本评估结果是反映评估对象的本次评估目的的前提下,按照清算价值
标准确定的清算价值,未考虑该资产可能设定的抵押、担保或债务等他项权
利对评估结果的影响。

4.委托方未提供估价对象的发票及其他权属材料,本次评估仅对委估资
产的清算价值进行评估,不对委估资产的权属做实质性的确定。
5.在评估基准日后,报告有效期以内,若资产数量发生明显变化,应根
据原评估方法对资产价值进行调整。
6.在评估基准日后,若资产价值标准发生重大变化,并对资产评估价值
已产生了明显影响时,委托方应及时聘请评估机构重新确定评估价值。
十二、评估报告使用限制说明

1.评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途,当前述评估目的、

)。

瓷卢评佑旅告书
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用途等条件以及评估中遵循的持续经营原则等其他情况发生变化时,评估结

2.评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用;
3.未征得出具评估报告的评估机构同意,评估报告的内容不得被摘抄、
引用或披露于公开媒体,法律、法规规定以及相关当事方另约定的除外;
4.本评估报告的使用有效期为一年,即评估结论从 ⒛14年 9月 30日 起
到 2015年 9月 29日 止的期限内有效。
十三、评估报告日
二○一四年十月十八日。

价有限公司广东

法定代表人 :

+以\日

瓷产评佑毅告书
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资产评估技术说明

一、现场调查情况及评估对象状况
评估人员于⒛14年 9月 30日 对评估对象进行了现场勘查,调查方法为全
面调查,采用逐台勘查的办法,本次评估以《查封 (扣押 )财产清单》中的
实际数量为准,即评估对象为永利坚鞋楦厂内两台多功能数控鞋楦机。(详见
《机器设各清查评估明细表》)

经现场勘察,委估的机器设各存放在永利坚鞋楦厂内,委估的两台多功
能数控鞋楦机外观新旧程度一般,其中一台为南海里水盈胜数控机械厂生产
的YS-201A型 的多功能数控鞋楦机,另 一台没有发现铭牌,根据现场工作人
员描述两台机器为同类型设各。两台设各整体完好。
勘察期间,委估的机器设各存放在永利坚鞋楦厂内,其中一台YS-⒛ 1A

型的多功能数控鞋楦机处于运转状态,另 一台闲置中。
二、评估过程

评估人员在委估资产续用的前提下,采用重置成本法进行评估。
计算公式:

设各评估值〓设各重置成本×综合成新率
=设各重置成本 -设各实体性贬值 -设各功能性贬值 -设各

经济性贬值
(1)重置成本 (重置价值)的确定
①市场询价法:通过对市场上同类设各现行市价的调查或向原生产厂家

询价,取得设各的现行市价,并加计应计费用,确定重置价值。
重置价值〓现行市价+应计费用
②物价指数法

对无法查询到现行市价的设各采用物价指数法,即在原始成本的基础上
通过现时物价指数确定其重置价值。

设各评估时物价指数
重置成本〓原始价值×

设各购置时物价指数
(2)综合成新率的确定
①根据现场勘察中设各的制造质量、技术状况等因素,参考资产评估协

会公布的各类资产经济寿命资料,确定设各的预计使用年限及实体性贬值。

瓷产评估旅告书
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②根据同型号设各在技术上的先进程度等,确定其功能性贬值。
③根据外界因素所引起的达不到原有的生产能力而造成的贬值,确定设

各的经济性贬值。

综合各项贬值因素,确定各类设各的综合成新率。
评估示例 :
1.设各名称:多功能数控鞋楦机 (详见 《机器设各清查评估明细表》第 1
项 )

2.规 格 型 号 :Ys-201A型

3.数量:1台
4.生产厂家:盈胜数控机械厂
5.出 厂 日 期 :⒛ 08年

(1)重置价值

据评估人员向经销商咨询,现时规格型号相同的同类多功能数控鞋楦机的
市场价格约为 180000元 /台 ,我们确定其重置价值为 180000元 /台。
(2)综合成新率
①设各于⒛08年出厂,至评估基准日约 6年 ,根据设各的实际状况,经
评估人员现场鉴定设各的实体性贬值率约为 40%。
②由于购置成本为更新重置成本,功 能性贬值因素已在其重置成本中剔
除,在此不重计。
③考虑到二手设各市场行情及本次评估目的, 估取经济性贬值率为⒛%。
则 综 合 成 新 率 为 卜 400/0-⒛ 肛 40%。

(ω 变现率的确定
本项评估目的是依法拍卖被执行人资产 ,
本次估取其变现率为 70%。
(θ 评估值计算

经综合分析各方面因素的影响,

评估价值〓重置价值×综合成新率×变现率×数量
〓180000× 4o%× 7o%× 1
=50400 (元 )

即委估的 1台 YS-201A型 多功能数控鞋楦机的评估价值为 50400元。
按同样的方法,可估算出另一台设各的评估价值。
经评定估算,委估的机器设各的评估价值合计为 1008OO元 , (详见 《机
器设各清查评估明细表》 )。

瓷产栌怙扌艮菩书
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三、评估结果确定

运用上述评估思路和方法评估计算 ,

人民币壹拾万零捌佰元

/                。
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机赛设舂状况 1 砚番设备状况2

巩器设备状况3 巩嚣设备状况4

巩墨设备状况5

永利竖鞋楦Γ内洱台多       现场照牛
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佛山市禅城区人民法跷
评 、核价委托书

(~,OI4)佛
城 法 评 字 第 zt95号

奔词 :
艹 人 臣 诖 眭 ⒒ 彡二 ř肛 十山

熬的规定 (试行》第|,ˉ 爨滏铧晃l。贯衙羰法执字第

丁1胃 收到评估委托:书后 10自 内,许梧杌栖应向热行寨件承办八书面冲请勘查标约物现场的日期,由承办人结合王作实际予以安排9评估机构不得与当事人、私自前往评估,如发现评估机构违反本院 《 于评估
`拍卖ェ作若千规定》的,本院可撤销本次委托,并可视情况取消评估机构6个月汉上参

二`评估机构在完成现场勘查后 (标的物不需要进行现场勘查的刍收到评估委托书起 )10日 内必须将评估报告一式六份交到本院执行局内勤,报告
内必须附有3张以上的标的物的照片。如困特殊情况不能按 提交报告的,
应在期垠屑满前 3日 内以书面形式向本院说明原因和提出延期申

:请
:如元特

殊唷况叉不能按时提交评估报告的,取消-个月参与本院摇珠的资格。

日内作出书面答复。

四∷评估费以省物价部:门 准的收费钶准,按照杯的物的拍卖戚交价计
算。如标的物以物抵债 (包括拍卖未成交而以物抵债),以抵债价为标准计算。
如标的物拍卖不出或者评估后以物抵债,当 事人均无能 支付评估费的,不
支付费用。经价格复核评估结 显失公平或因不符合法律、法规和本院要求
而被本院撤销评估委托的,不支付评估费。  

∶

五、本院在将拍卖款退给申请人之日或当事人支付评估费后五个王作日
内通知评估机构收取评估费。
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